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INTRODUCAO

Apesar de ser uma das principais ferramentas de
controle de projetos, a medicao de obras ainda
gera muitas duvidas. Isso porque nao existe uma
norma técnica que padronize as medi¢des na Cons-
trucao Civil. Cada orgao, construtora ou profissional
pode adotar critérios distintos ou especificos, a de-
pender da situacao.

Mas é indispensavel que sua empresa defina as re-
gras de como um servico sera quantificado e pago
na execucao da obra. Para tanto, é necessario ter
em mente que a fonte de precos que compde o
orcamento deve sempre ser a mesma da medicao,
assim como os critérios para pagamento de em-
preiteiros e subempreiteiros.
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Do contrario, os calculos poderao sair errados, ge-
rando desperdicio de dinheiro, materiais, equipa-
mentos e mao de obra. Portanto, o ideal € unifor-
mizar seus critérios de medicao para evitar dores
de cabeca!

Pensando em auxiliar vocé a entender melhor como
funciona a medicao de obras, elaboramos este ma-
terial orientativo. As informacdes aqui apresentadas
poderao servir como base para que sua empresa
desenvolva seus préprios procedimentos.

Esperamos que seja util. Boa leitura!
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O que é medicao de obras?
= ¥ | Secrefaria de Estado de Defesa Social
,Dz ¥ | Superintendéncia de Planejamento, Orcamento € Finangas
% IANEXO X - BOLETIM DE MEDICAOQ ( nos casos de obras e servigos de engenharia)
é PREFEITURA: BOLETIM DE MEDICAQ Convenion.® Concedente: MEDICAO N Folha n®;
A medicao de obras € o registro dos quantitativos g [CONTRATRDA S —
de SeI’VIQOS efetlvamente executados em uma Obl'a '_"é OBRA: léiz:;[j::: g:::n;-sgrvit;on.“ Valor CT/ TA: Saldo Anterior: Esta medicdo] Saldo:
I i1fi 3 A I % QUANT. QUANTIDADES EXECUTADAS VALORES EXECUTADOS R$
de Engenharia, conforme a especificacao técnica do A crcos cxecumoos | PRI _ ' oo | vacon '
proJeto e do Contrato © {Trr,fn':ﬂhi? Anterior No periodo | Acumulado UNIT. No periodo | Acumulado
O boletim de medicao de obras deve conter o me-
morial de calculo indicando os servicos executados
no més e o acumulado desde o inicio da obra.
. Calculo do Reajuste: Fator de Reajust. Total s/ reajust.
Veja ao lado, como exemplo, um modelo de bo- ____ I ____ I I —
letim de medicao de obras publicas. | g Responsvel oo | cRER emis ’
Assinatura Prefeito Assinatura Engenheiro Prefeifura Assinatura do Responsavel Assinatura Engenheiro Responsavel

O ideal € que, em cada medicao, seja feito um arquivo
de fotos digitais, registrando a situacao de cada

fase da obra. Essa documentacao podera constar no
relatorio mensal de medicao, elaborado de acordo
com as exigéncias de cada projeto.
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5 etapas da medicao de obras

Em suma, a medicao de obras é um sistema de con-
trole que envolve as seguintes etapas:

1. Definir os critérios para que os servicos de uma
obra (incluindo materiais, mao de obra e equipa-
mentos) sejam quantificados e pagos.

2. Acompanhar a evolucao da obra, controlando a
execucao de cada etapa dos servi¢cos e garantindo
que nao ocorram desvios em relacao ao que foi
programado. Ou seja, assegurar que a medicao da
obra esteja de acordo com o cronograma fisico-fi-
nanceiro do projeto.

Nesse sentido, é possivel calcular o indice de va-

riacao de custo (IVC) entre o orcado e o executa-
do da seguinte forma:

IVC = CUSTO REAL (MEDICAO)

CUSTO ESTIMADO (CRONOGRAMA)

Neste calculo, vamos considerar que, se o valor for
menor que 1 (um), o empreendimento esta evoluindo
naturalmente. Caso o valor seja maior, é possivel que
haja problemas ou falhas na execucdo.
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Créditos: Sil Gesso/Divulgacdo

3. Com base nos dados da medicao, prevenir, iden-
tificar e corrigir erros e problemas no processo de
construcao.

4. Determinar as parcelas de pagamento a serem

realizadas, conforme a evolucao de cada etapa da
obra (quando a remuneracao pelo servico for feita
por medicao).

5. Levantar informacdes sobre o desenvolvimento da
obra que facilitem a prestacao de contas e a to-
mada de decisao no processo de construcao.

3:Tele] '@ MEDICAO DE OBRAS: CONHECA OS PRINCIPAIS CRITERIOS 7


http://www.facebook.com/sharer/sharer.php?u=https://www.sienge.com.br/ebooks/medicao-de-obras-criterios/
http://twitter.com/intent/tweet?text=https://www.sienge.com.br/ebooks/medicao-de-obras-criterios/
https://www.linkedin.com/shareArticle?mini=true&url=https://www.sienge.com.br/ebooks/medicao-de-obras-criterios/

Contratos e[ & Ji13 g T,

IR PARA O iNDICE


http://www.facebook.com/sharer/sharer.php?u=https://www.sienge.com.br/ebooks/medicao-de-obras-criterios/
http://twitter.com/intent/tweet?text=https://www.sienge.com.br/ebooks/medicao-de-obras-criterios/
https://www.linkedin.com/shareArticle?mini=true&url=https://www.sienge.com.br/ebooks/medicao-de-obras-criterios/

icl oo

Contratos de Construcao

Créditos: Pixabay/Divulgacéo

Devido ao alto grau de complexidade dos projetos
de Engenharia e Arquitetura, especialistas na area

indicam que a medicao de obras seja dividida por

tarefas.

Mas, primeiro, vocé deve escolher a forma de con-
trato que proporciona o melhor preco para sua em-
presa, sem comprometer a qualidade e o prazo de
entrega do empreendimento.

Independentemente do tipo de contratacao esco-
lhida (mesmo que seja uma empreitada por preco
fechado, por exemplo), € comum subempreitar ta-
refas para empresas de pequeno porte ou profissio-
nais autonomos.

Assim, a medicao de obras com base na divisao
de tarefas também facilita a remuneracao do em-
preiteiro e demais trabalhadores nessas situacoes. ¥
E importante que vocé especifique no contrato os construcao
critérios de medicao que serao utilizados, evitando
mal-entendidos na hora do pagamento.
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Empreitada global Ou por preco fechado Neste caso, a remuneracdo da contratada é feita em

funcdo das unidades de servico efetivamente execu-
O cliente paga um preco fixo ao contratado para a tadas, sendo necessaria fiscalizacdo sistematica e mi-
execucao de toda a obra, que tera um projeto basi- nuciosa.

co minucioso. Caso o valor previsto seja ultrapassa-
do, a construtora devera arcar com o custo exceden-

te. Isso acontecerd mesmo que o acréscimo ocorra Obra por administracao ou preco de

devido ao aumento do pre¢o dos insumos. custo

Apesar de o pagamento ser feito por medicGo apds Ocorre quando nao ha definicao da totalidade do
a concluséo de cada etapa da obra, a empreitada projeto, e os detalhes vao sendo definidos ao lon-
global ndo envolve necessariamente o levantamento go do andamento da obra. A construtora executa a
preciso dos quantitativos dos servicos executados. obra e cobra uma taxa de administracao que pode

variar de 8% a 25% sobre os custos.

Empreitada por precos unitarios ou

tomada de precos Preco Maximo Garantido (PMG)

A construtora apresenta uma proposta de orcamen-
to, que sera utilizada como Preco Maximo Garanti-
do. Caso o valor exceda o combinado, a construtora
assume o prejuizo. Havendo reducao de PMQG, as
partes dividem os lucros provenientes dessa econo-
mia.

Utiliza-se essa modalidade de contrato quando é
possivel definir o tipo de servico a ser realizado, mas
sem precisar a quantidade de material necessario.

O valor do servico € calculado com base em unida-
des de medida. Os precos unitarios sao preestabe-
lecidos no contrato, independentemente de poste-
riores variacoes. O custo final € obtido por meio da
somatodria do precos dos servicos multiplicada pelas
quantidades.
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a1l Yde medicao de obras

No Brasil, existem diversas publicacbes que
apresentam critérios para medicao de obras.
Conheca agora as mais utilizadas
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Divisoes da Classificacao PINI

g ﬂ 01. Informagdes Introdutdrias sobre o Projeto . Produtos Especiais ou Sob Encomenda

02. Requisitos Gerais . Equipamentos para Fins Especiais
03. Canteiro de Obra e Materiais Basicos

. Mobiliario e Decoracao

04. Concreto . Médulos e Sistemas Especiais de Construcao

05. Vedacdes Internas e Externas :
- . Sistemas de Transporte
06. Componentes Metalicos

TC Po 07. Madeiras e Plasticos . Sistemas Hidraulicos e Mecanicos
. Sistemas Elétricos e de Comunicacao

08. Impermeabilizagdo, Isolacdo Térmica e Cobertura
09. Portas, Janelas e Vidros . Ar-condicionado, Exaustao e Ventilacdo

10. Acabamentos . Maquinas, Veiculos e Equipamentos

A TCPO (Tabelas de Composicdes de Precos para
Orcamentos) é a principal referéncia para a prepa-
racao de orcamentos de obras no Brasil. Trata-se de
uma base de dados com mais de 8,5 mil composi-
cOes de servicos, precos de referéncia e outras in-
formacdes pertinentes ao orcamento de obra.

Sua primeira edicao foi lancada em 1955. Desde en-
tao, a tabela tem fornecido informacdes confiaveis
para que engenheiros e construtores possam es-
timar os consumos de materiais e de mao de obra
necessarios para execucao dos servicos de constru-
cao.

Quem produz a versao oficial da tabela é a PINI,
portal de noticias da construcao que tambéem reali-
za pesquisas quantitativas e qualitativas.

Veja ao lado, quais sao as divisoes da Classifica- QUER SABER MAIS SOBRE A TCPO? ENTAO ACESSE:
cao PINI. Para cada um dos itens, ha critérios de
medicao especificados.

TCPO — ACABE COM TODAS AS SUAS DUVIDAS SOBRE ELA
TCPO — COMO UTILIZAR E ANALISAR
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SINAPI

O SINAPI (Sistema Nacional de Pesquisa de Custos
e indices da Construcdo Civil) apresenta precos de
Insumos e custos de composicoes para 27 estados
brasileiros, abrangendo materiais, mao de obra e
equipamentos.

O sistema, cuja gestao € compartilhada entre Caixa
Econdmica Federal e Instituto Brasileiro de Geogra-
fia e Estatistica (IBGE), esta em permanente atuali-
zacao. Ele € usado como referéncia de preco para
obras e servicos de Engenharia contratados com
recursos do Orcamento Geral da Uniao, com base
no Decreto 7983/2013 e na Lei 13.303/2016.

ORSE

O software ORSE (Orcamento de Obras de Sergi-
pe) foi desenvolvido e é mantido pela Companhia
Estadual de Habitacao e Obras Publicas (CEHOP)
de Sergipe. Atualmente, seu banco de dados conta
com com 9.755 insumos e 9.538 composicdes de
precos unitarios.

O sistema é disponibilizado de forma gratuita. Vocé
pode fazer o download aqui.
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Praticas da SEAP

O Manual de Obras Publicas - Edificacdes - Praticas

da SEAP, da extinta Secretaria de Estado da Admi-
nistracao e Patrimoénio, do Governo Federal, estabe-
lece diretrizes gerais para a elaboracao de projetos,
construcao e manutencao de edificacoes, incluindo
critérios para medicao de obras.

CPOS

A CPOS (Companhia Paulista de Obras e Servicos)
possui um Boletim Referencial de Custos que apre-
senta os custos de referéncia dos diversos servicos
para realizar o orcamento de empreendimentos de
Construcao Civil.

Realizada trimestralmente, a pesquisa de precos
dos insumos para a elaboracdo do boletim é feita
pela FIPE (Fundacao Instituto de Pesquisas). O custo
médio do insumo é tratado estatisticamente para
que reflita a realidade do mercado.
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Comparacao de critérios

O engenheiro civil Aldo Dérea Mattos, consultor de
planejamento e gerenciamento de obras, mostrou
em artigo publicado no blog da Pini como os critée-
rios de medicdao de obras podem diferir entre si.

Para tanto, ele utilizou como exemplo de um servi-
co de alvenaria.

Veja:

Suponhamos que exista uma parede de 5 m x 3 m,
com uma janela de 1,20 m x 2 m e uma porta de
0,80 m x 2,70 m. Nesse caso, qual seria a area de
alvenaria a ser medida: 15 m? ou menos? Os v30s
deveriam ser descontados?

Reproduzidos na tabela ao lado os critérios apli-
cados nessa situacao.
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Critério de
medicao e
pagamento

SINAPI

Servicos de
Alvenaria

Descontar apenas a area que exceder
2 m? em cada véo. Calcula-se a area da
parede inteira, depois desconta-se o
excedente. Exemplo: em uma janela de 5
m?, desconta-se 3 m>.

Serao descontados todos os vaos, quais-
quer que sejam suas dimensdes.

A medicéo sera feita por m?, apurando-

-se a area conforme as dimensdes indi-

cadas no projeto e descontando-se inte-

gralmente todos os vaos, areas de vazios

ou elementos estruturais que interfiram
nas alvenarias.

Utilizar a area liquida das paredes de
alvenaria de vedacao, incluindo a primei-
ra flada. Todos os vaos (portas e janelas)

deverao ser descontados.
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Area a ser medida

Parede:5mx3 m +
Janela: 1,20 mx 2 m +

Porta: 0,80 x 2,10 m

15 - [(1,20 x 2) - 2] - 0 = 14,60 m?

15 - (1,20 x 2) - (0,80 x 2,10) = 10,92 m?

15 - (1,20 x 2) - (0,80 x 2,10) = 10,92 m?

15 - (1,20 x 2) - (0,80 x 2,10) = 10,92 m?
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Comparacao de critérios

Ao comparar os critérios, o engenheiro Aldo Dorea
Mattos mostra-nos que:

« Pela TCPO, o construtor sera remunerado por
14,60 m? de parede;

« Pelos demais critérios, o construtor sera remune-
rado por 10,92 m? de parede.

Portanto, ha uma variacao de 25% na area de medi-
cao e pagamento.

Para nao haver prejuizo, reforcamos a importancia
de padronizar os critérios de medicao e pagamento
da obra. Nos casos em que a obra é executada sob
um critério, mas a composicao de custos unitarios
utilizada é proveniente de outro critério, deve ser
feito o ajuste de indices.
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Créditos: Construct/Divulgacéo

Mas como fazer isso?

Neste caso especifico, Dorea Mattos explica que,
se 0 orcamentista estiver executando a obra com a

TCPO, mas quiser usar uma composi¢ao de custos

unitarios do SINAPI, por exemplo, devera ajustar os

indices da composicao do SINAPI multiplicando-os
por 10,92/14,60 = 0,748.
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[1igll1entos para medicao de obras

Existem diversas ferramentas que colaboram para que medicao
de obras seja realizada com precisao. Elas ajudam a garantir a
execucao correta do projeto, prevenindo e identificando falhas,
erros e inadequacdes em materiais e servicos.

Conheca a seqguir os instrumentos mais utilizados
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Escalimetro Medidor de umidade

O escalimetro € um instrumento de trés faces que Medidores de umidade sao capazes de quantificar
possui seis réguas com diferentes escalas. E utili- a agua no estado de vapor em determinados locais
zado para medir e elaborar desenhos técnicos em e ajudam a identificar infiltracdes e umidade nas
escalas ampliadas ou reduzidas. obras sem quebrar paredes.

Estdo disponiveis no mercado medidores de umi-
dade com camera termografica infravermelho in-
tegrada, capazes de mostrar a localizacao exata do
problema. Alem disso, esses aparelhos contam com
sensor integrado sem contato e sonda de prova
externa, permitindo realizar medi¢cdes sem ou com
contato.

Esquadro

O esquadro € utilizado em obras civis, principal-
mente para verificacdao dos angulos das paredes

e para fazer linhas retas verticais. Existem esqua-
dros com formato de triangulo retangulo isdsceles
(45°- 45°- 90°) e de triangulo retangulo escaleno
(30°- 60°- 90°), entre outros. Ha também um tipo
de esquadro com transferidor, que permite fazer
qualquer angulo, além de esquadros magnéticos
utilizados para soldagens.
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Paquimetro

O paquimetro é utilizado para medir distancias in-
ternas e externas com extrema precisao. O instru-
mento deve ser ajustado entre dois pontos; apds
ser retirado do local, a medicao pode ser lida em
sua régua. A escala de medicao (nonio ou vernier)
contida no cursor movel permite uma exatidao de-
cimal de leitura.

Os paquimetros podem ser do tipo manual ou digi-
tal. Os modelos manuais sao feitos de plastico, com
haste metalica, ou inteiramente de aco inoxidavel.
Ja os digitais exibem a leitura instantaneamente,
sem a necessidade de interpretacao por parte do
usuario.
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Prumo

O prumo é um instrumento utilizado para conferir a
verticalidade de paredes e colunas, bem como para
elevar o ponto. Trata-se de um pequeno peso de
metal, com uma das extremidades presa a um fio
fixado a uma base (de madeira ou outro material)
para referéncia. Ele pode ser adaptado a um prisma
ortogonal ou a um tripé.

O prumo de face, em forma de cilindro, serve para
nivelar paredes, colunas ou outros elementos verti-
cais. Ja o prumo de centro, em forma de piao, € uti-
lizado para transferir pontos entre o teto e o piso.
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Suta e transferidor

A suta é um instrumento ajustavel utilizado para
medir e tracar angulos. Ela é composta de uma la-
mina articulada, conectada a uma haste através de
um parafuso ou porca borboleta. Ja o transferidor é
uma régua em formato de semicirculo, dividida em
graus, que serve para medir ou reproduzir angulos
em um desenho.
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Estacao total

Uma estacao total ou taquedmetro é um equipa-
mento topografico utilizado para medir angulos
verticais e horizontais, bem como distancias linea-
res em um terreno.

O instrumento deve ser posicionado em um local
livre de obstaculos. Ao mirar no prisma, instalado
sobre o ponto onde se quer medir, 0 equipamento
emite um feixe de laser que retorna com o calculo
dos angulos e das distancias. Depois, € so baixar os
dados no computador e desenhar a planta topo-
grafica do projeto.
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Trenas manuais e digitais

A trena é utilizada para medir distancia, largura, al- Com precisao de milimetros, a trena digital geral-
tura, area e volume. mente funciona a bateria e seu alcance pode va-

riar entre 15 metros a 80 metros. A medicao é fei-
A trena manual pode ter de 3 metros a 100 metros ta através de um laser que deve ser direcionado a
e é graduada em milimetros, centimetros, metros e uma barreira.

polegadas. Constitui-se de uma fita métrica metali-
ca e retratil, que se enrola dentro de um involucro
de plastico.

Em uma de suas extremidades, ha uma chapa de
metal em angulo de 90° que serve para fixa-la no
ponto inicial da medicao. Também possui uma trava
para evitar que se retraia.
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CONCLUSAO

Se vocé chegou até aqui, ja conhece o conceito de medicao de obra, seus principais
critérios e os instrumentos utilizados para apoiar essa tarefa.

Também pode compreender que se trata de uma atividade fundamental para a execu-
¢cao bem-sucedida dos projetos de Construcao Civil.

Em suma, a medicao de obras é uma importante aliada para evitar desperdicio de ma-
teriais, equipamentos e mao de obra, bem como para prevenir e corrigir problemas ao
longo do projeto. Alem disso, é capaz de gerar informacdes gerenciais que auxiliam os
gestores na tomada de decisdes.

Quer realizar medicoes de obra com mais confiabilidade? Entao baixe aqui nossa
Planilha Gratuita de Medicao de Obras.

Para as empresas que querem aprimorar ainda mais o controle e a gestao de suas
obras, contar com um software especializado, como o Sienge Platform, pode ser muito
util.

Com o Modulo Engenharia do Sienge, por exemplo, vocé podera cadastrar os insumos,
servicos e planilhas de orcamentos, criar cronogramas para cada etapa da obra, con-
trolar a execucao da obra por meio do registro das medicdes fisicas, obter relatorios
comparativos entre o planejado e o realizado, acompanhar a producao dos colabora-
dores e muito mais!

O que voce esta esperando? Peca ja uma demonstracao!

GOSTOU DO CONTEUDO? COMPARTILHE!
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O SIENGE PLATFORM

O Sienge Platform é um sistema de gestao, tambem chamado de ERP — Enterprise Resour-
ce Planning, especializado na Industria da Construcao.

Vocé pode gerenciar e integrar todas as areas de uma empresa sem ter que abrir mao de
um software que atenda com propriedade a producao da sua empresa.
Com o Sienge e sua equipe altamente capacitada neste segmento, todas as necessidades

do setor estao ao seu alcance.

Vocé encontra outros materiais disponiveis em nosso Blog, sempre com novidades inte-
ressantes.

Quero conhecer mais!

SI’_enG e Vocé encontra outros materiais disponiveis em nosso

Blog, sempre com novidades interessantes.
PLATFORM

Visite www.sienge.com.br/blog/
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