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Perspectivas
sobre
Habitacao
Popular

Entenda como esse nicho de mercado pode impactar a sua empresa
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gora é oficial: o Governo Federal anunciou que a Politica
Nacional de Habitacao Popular esta sendo reformulada
e que, no mes de julho sera lancado um novo modelo do
programa “Minha Casa, Minha Vida”.

A outra noticia € que a modalidade de aluguel social &
uma das possibilidades que estao sendo analisadas para entrar em
vigor.

Se voce, gestor da construgao civil, quer saber sobre todas
essas novidades e entender que impacto elas podem gerar na
sua empresa, e em toda a economia brasileira, continue com essa
leitura e descubra que todas essas mudancas podem anunciar bons
ventos!

Nesse material vocé ira se atualizar sobre:
Reajuste de valores de habitacao popular em Sao Paulo

Critério para existir diferenca no valor de habitacao popular
nacional e estadual

- Objetivo do Programa Habitacao de Interesse Social no
Brasil

Diferenca entre “HIS” e “HMP

O que disse o presidente da Caixa sobre o futuro do MCMV,
um dos principais financiamentos da habitagao popular

Novidades do Minha Casa, Minha Vida
Perspectiva para a construcao civil
Um fim proximo para as obras inacabadas

Como tendéncias de tecnologia como o BIM também estao
presentes na habitagao popular


https://exame.abril.com.br/brasil/novo-minha-casa-deve-ter-aluguel-em-vez-de-posse-na-faixa-de-menor-renda/

3 Sienge Platform

Reajuste de valores
de habitacao popular
em Sao Paulo

Conforme divulgacao feita pelo Sindicato da Industria da Construcao
Civil do Estado de Sdo Paulo (SindusCon-SP), o prefeito do municipio,
Bruno Covas, por meio do Decreto 58.741, de 6 de maio (DOU de
7/5/2019), definiu os seguintes novos valores de renda familiar para
atendimento por Habitacao de Interesse Social (HIS) e Habitacao de
Mercado Popular (HMP):

HIS 1: até RS 2.994,00
HIS 2: superior a RS 2.994,00 e igual ou inferior a RS 5.988,00

HMP: superior a RS 5.988,00 e igual ou inferior a 9.980,00



https://sindusconsp.com.br/
https://sindusconsp.com.br/
https://sindusconsp.com.br/sao-paulo-reajuste-valores-de-habitacao-popular/
https://sindusconsp.com.br/sao-paulo-reajuste-valores-de-habitacao-popular/
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Diferenca entre reajuste
nacional e estadual

A Politica Nacional de Habitagao Popular tem impacto em nivel
federal, mas como vimos, o municipio de Sao Paulo fez reajuste, e
isso € uma pratica permitida para todas as cidades.

A engenheira civil, Giseli Barbosa Anversa, explica que, o
reajuste e feito em nivel nacional, mas que o preco refletido nos
Estados sofre mudancas.

Um exemplo claro dessa realidade & a maior tabela de
referéncia para construcao civil em obras publicas, que € a do
Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construcao
Civil (SINAPI).

“Ela tem uma diferenca bastante grande, quando se
olha os Estados. Vamos supor que, na regiao Sul, o preco
do aco teve um aumento maior do que na regiao Centro-
Oeste.

Essas flutuacoes regionais devem ser refletidas e,
consequentemente, implicam em correcoes distintas por
regiao, pela questao de diferenca de preco dos materiais
e pela propria mao de obra”

Para ela, outro fator que também é levado em conta, sao dos
acordos trabalhistas. Por eles serem regionais e, muitas vezes
decididos por cidade, isso gera todo um impacto.

“Dificilmente conseguiriamos ter um aumento ou uma
correcao linear em todo o Brasil. Afinal, o percentual de
aumento reflete a realidade daquela regiao” explica.

O municipio de Sao Paulo, por exemplo, tem uma caracteristica
propria. Nele, a faixa de subsidio do Minha Casa, Minha Vida é
maior do que para o restante do pais. Isso deve-se ao fato de o
metro quadrado e a renda per capita serem maiores.
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Programa Habitacao de
Interesse Social: qual o
objetivo?

O Programa Habitacao de Interesse Social, por meio da Agao
Apoio do Poder Publico para Construcao Habitacional para Familias
de Baixa Renda, objetiva viabilizar o acesso a moradia adequada
aos segmentos populacionais de renda familiar mensal de ate 3
salarios minimos em localidades urbanas e rurais. O programa, que
tem gestao do Ministério das Cidades (MCidades), € operado com
recursos do Orcamento Geral da Unido (OGU).

Vocé sabe qual e a diferenca entre “HIS” e “HMP"?

Segundo o Guia para aprovacao de projetos HIS - HMP da
Prefeitura de Sao Paulo, Habitacao de Interesse Social (HIS) “cor-
responde aquela destinada a familia com renda igual ou inferior a
6 (seis) salarios minimos, de promocao piblica ou conveniada ao
Poder Publico, nos termos do disposto no Capitulo IV do decreto
44.667/04".

E Habitacao de Mercado Popular (HMP) “corresponde aquela
destinada a familia com renda igual ou inferior a 16 (dezesseis)
salarios minimos, de promogao privada, nos termos do disposto no
Capitulo VI do Decreto 44.667/04".


http://www1.caixa.gov.br/gov/gov_social/municipal/programas_de_repasse_do_OGU/habitacao_interesse_social.asp
http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/upload/licenciamentos/guia_parhis.doc
http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/licenciamentos/servicos/index.php?p=154017
http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/licenciamentos/servicos/index.php?p=154017
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Para ambas as habitacoes sao estabelecidos alguns padroes
construtivos, sao eles:

Unidade Habitacional HIS - Unidade Habitacional HMP -
Habitacao de Interesse Social  Habitacao do Mercado Popular

Destinada a populagao com
renda de 01 a 06 salarios
minimos

Area Gtil maxima igual

a 50,00m?, podendo ser
acrescida em 30%, desde
que garanta condicoes de
acessibilidade e desenho
universal;

No maximo 01 sanitario,
podendo ser previstas
pecas sanitarias em espacos
separados;

Pe-direito minimo de 2,30m
para cozinhas, banheiros e
areas de servico;

Pé-direito minimo de
2,40m para os demais
compartimentos;

No maximo 01 vaga de

estacionamento por unidade.

Terraco nao computavel
5,00m2 maximo

- Unidade com area de atée
65,00m2 (Desenho universal -
Lei 15.358/11)

Destinada a populagao com
renda de ate 16 salarios
minimos

Area Gtil maxima igual a
70,00m?
No maximo 02 sanitarios.

Pe-direito minimo de 2,30m
para cozinhas, banheiros e
areas de servico;

Pé-direito minimo de
2,50m para os demais
compartimentos;

No maximo 01 vaga de
estacionamento por unidade.
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Programa Minha Casa,
Minha Vida sera mantido

E para sua empresa que tem o MCMV como negocio, uma boa noticia: o
governo acredita que o programa seja uma das vertentes para reaquecer o
mercado da construcao.

O presidente da Caixa Economica Federal, Pedro Duarte Guimaraes,
afirmou durante o Encontro Nacional da IndUstria da Construcao (Enic
2019), que o programa Minha Casa, Minha Vida sera mantido pelo Governo
Federal, mas que tera mudancas, e que nada sera feito sem que o setor da
construcao seja ouvido.

Guimaraes informou, na ocasiao, que a Caixa lancara, em larga escala,
um programa de capital de giro, que aquecera o mercado com cerca de 3,4
bilhoes de reais.

A data de langcamento do novo programa nao foi informada, mas foi
enfatizado pelo presidente, o fato de este capital de giro ser essencial
para o setor de construcao civil, que podera contar com uma verba
suplementar, podendo auxilia-la a iniciar 10% de uma obra, ou mesmo,
conclui-la.

Entenda o Minha Casa, Minha Vida

O Programa Minha Casa, Minha Vida (MCMV) foi lancado em marco de
2009 pelo Governo Federal em parceria com estados, municipios, empre-
sas e entidades sem fins lucrativos para permitir o acesso a casa propria
para familias de renda baixa e média (com renda bruta até R$6.500).

O Programa esta ligado a Secretaria Nacional de Habitagao do
Ministério das Cidades, que coordena a concessao de beneficios junto
a Caixa Economica Federal, o Banco do Brasil, os governos e entidades
locais.

Além dos beneficios para quem quer adquirir um imovel, a iniciativa
também estimulou a cadeia produtiva da Indistria da Construcao, ge-
rando emprego e renda para milhares de trabalhadores e um incremento
para o comeércio, aumentando a oferta de imoveis a venda.


https://www.enic2019.com.br/site/Default.aspx
https://sindusconsp.com.br/caixa-reafirma-que-minha-casa-sera-mantido/
https://sindusconsp.com.br/caixa-reafirma-que-minha-casa-sera-mantido/
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Perspectiva para a
construcao civil

O reajuste de valores na habitacao popular pode ser visto com bons
olhos.

"Considero que, para a industria da constru¢ao, pensando
nas construtoras e incorporadoras, ele e bastante positivo e
tende a movimentar o mercado” analisa Giseli Barbosa Anversa.

Ela frisa que os custos iniciais, pressupostos de referéncia para a
habitacao popular estavam bastante defasados.

Como consequéncia, essa realidade diminuia o interesse das
construtoras em trabalhar nesse mercado especifico e, diminuia também a
qualidade daquele servico entregue.

“Se eu tenho uma remuneracao, um preco de referéncia mais
baixo do que realmente custa para executar, acabo optando,
por exemplo, por materiais de pior qualidade, uma mao de obra
nao tao eficiente, e por processos nao tao assertivos.

Isso gera uma perda em cadeia, pois, toda aquela qualidade
que, em principio eu poderia ter, se fosse bem remunerado,
abre-se mao em favor de fazer a conta bater entre a receita e a
despesa daquele empreendimento”, pondera a engenheira.

Quanto ao impacto direto no dia a dia das construtoras e
incorporadoras, ela acredita que sera um bom chamariz para a retomada
do investimento em obras de contratagao publica.
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Fim das obras inacabadas

O Brasil tem um historico antigo de obras inacabadas. Nesse sentido, o
presente reajuste pode ser o fim desse problema considerado cronico no
pais.

“A realidade é que, muitas construtoras, naquela ansia de
gerar algum contrato, entram em uma obra publica, e depois
percebem que o preco e inexequivel, e acabam por abandona-la.

Um aspecto que é importante ser avaliado, é que muitos
editais de licitacao, muitas contratagoes publlcas sofrem desse
problema cronico.

Tem-se um custo para elaboracao de um edital e depois
gerar um contrato. Quando a construtora contratada desiste,
aquele custo foi perdido. A partir dai € necessario fazer uma
nova licitacao, o que reflete em um custo em dobro”, analisa a
engenharia civil.

Em sua percepcao, a tendéencia da revisao das tabelas e diminuir esse
impacto de novas contratacoes.
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BIM

Vocé pode se perguntar: o que a metodologia BIM pode ajudar nesse
caso?

Se voce visa construcao com foco na habitagao popular, quanto menor
o custo da obra mais lucro sua empresa consegue ter, certo?

E & al que entra o BIM, pois empresas que adotaram essa tecnologia
como método de criagao de orcamentos e acompanhamento de suas
obras desperdicam menos.

Para evitar desperdicios e obter lucro em suas obras, utilize a
calculadora de desperdicio!

A indUstria da construcao civil esta passando por uma revolucao
tecnologica e, em grande parte, essas mudancas estao acontecendo
gracas ao uso do sistema Building Information Modeling (BIM).

Trata-se do que existe de mais moderno quando o assunto é
armazenamento e compartilhamento de dados referentes a um projeto
arquitetonico.

O BIM ja € uma realidade fora do Brasil e vem crescendo cada vez mais.
Essa tecnologia abre uma gama de novidades e temas para se estudar e
evoluir na area da construcao.

Atualmente as empresas brasileiras que usam essa ferramenta estao
voltadas para a parte de modelagem do empreendimento.

Na maioria das vezes sao escritorios de arquitetura que, com o
sistema, conseguem visualizar todos o0s passos do empreendimento,
desde o seu planejamento.


https://www.sienge.com.br/calculadora-desperdicio/
https://www.sienge.com.br/bim-beneficios-aplicacoes-na-construcao-civil/
https://www.sienge.com.br/blog/bim-na-construcao-civil/
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Funcionamento

O BIM @ um conceito originado nos anos 80, mas que so0 se tornou
realidade nos anos 2000.

Com ele é possivel controlar o ciclo de vida do projeto, em todas as
suas particularidades (arquitetura, elétrica, hidraulica, estrutura, etc),
em um unico modelo que pode ser acessado e modificado a qualquer
momento.

Alem disso, diferentemente dos sistemas 2D e 3D mais antigos, como
o Autocad ou Sketchup, nele vocé insere as informacoes do projeto e o
programa vai criando sua visualizagao 3D.

Isso muda totalmente o processo de producao, pois 0 modelo deixa
de ser o resultado do processo projetual e passa a ser instrumento de
trabalho.

Agora, o edificio € uma entidade, e nao apenas um conjunto de
linhas. Os bloquinhos tém parametros com informacoes que permitem o
programa gerar sua visualizacao por completo.

E a melhor parte: a partir desse modelo 3D, disponibilizado nas
diversas etapas de projeto, é possivel identificar interferéncias entre
complementares, suprimindo a etapa de compatibilizacao.

Na pratica, isso significa que o desenho 2D, com as informacoes
corretas gera um corte e uma visualizacao 3D.

Magico, nao? Mas se engana quem pensa que agora 0s projetistas
necessitam de menos conhecimento na hora de desenhar, pois o
programa testa, a todo momento, a exequibilidade do projeto.

Logo, a insercao dos atributos errados pode inviabilizar sua
construcgao.

Para se aprofundar sobre o assunto, leia nosso ebook tudo sobre BIM.

Sienge Platform


https://www.sienge.com.br/ebooks/tudo-sobre-bim/

12 Sienge Platform

Conclusao

Para vocé que trabalha na indUstria da construcao e tem a habitacao
popular como uma das frentes de negocio, ou até como a principal, espero
que esse material traga com uma boa perspectiva de futuro.

Vimos que a Habitagao Popular brasileira esta passando por diversas
reformulagoes e que, ainda 2019, o cenario desenhado € que a industria
da construcao civil tenha uma boa retomada.

Essa visao otimista se da pelo fato de os reajustes nos valores
em questao faga com que passe a valer a pena novamente para as
construtoras e incorporadoras, assumirem obras publicas.

Tendo em vista que, até em entao, os valores, tanto de materiais de
construcao, quanto de mao de obra, estavam defasados.

A partir dos reajustes, no entanto, o repasse dos valores atualizados
passa a entrar em vigor nao so em nivel federal, mas também, de acordo
com a realidade de cada Estado.

Além disso, a Camara Brasileira da IndUstria a Construcao (CBIC)
tem dedicado esfor¢o junto ao Governo Federal para conquistar mais
investimento e incentivos que permitam o reaquecimento da industria.

Reflexo disso foi a presenca e declaragoes de ministros e do presidente
da Caixa Econdmica Federal no Encontro Nacional da Industria da
Construcao (Enic).

Considerando todas as noticias sobre o tema habitacao popular, a
melhor opcao para sua empresa € se preparar nos ambitos que envolvem:
processos, colaboradores qualificados e engajados, uso de tecnologias
(como BIM) e solucbes para gestao que permitam a vocé e a sua equipe
estarem prontos para o futuro proximo de reaquecimento da indUstria da
construcao.



https://www.sienge.com.br/ebooks/o-que-e-erp-na-construcao/
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Sienge

Mais que um software, uma Plataforma especialista em gestao de
empresas da construcao.

www.sienge.com.br

(48) 3027 8110

Material produzido pelo Sienge em 30/05/2019


https://www.sienge.com.br

	Cover Page
	Page 5
	Page 6
	Page 8

